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—— ZAKUP NIERUCHOMOSCI W EGIPCIE

Egipt przezywa
SWoj moment.

Dlaczego Egipt, dlaczego teraz i jak wyglgda zakup, na szesciu stronach.

® 10 minut czytania Wydanie polskie Dane na 2026 r.

Takze po angielsku, niemiecku, arabsku, hiszpansku i w innych jezykach —

Na telefonie? Przeczytaj online: kamoproperty.com/guides/egypt-quick-guide-pl

EGIPT W CZTERECH LICZBACH

~19 min 64,7 0% 8-12%

Turystow w 2025 ., mld USD Oprocentowania rat Rentownos¢ brutto
rekord wszech ; , u deweloperéw. Bez najmu nad Morzem
, Dwie umowy pan- ; .
czasow banku i badania Czerwonym
stwowych funduszy L dolnosci
z Zatoki nad Mo- '

rzem Srédziemnym

Umow bezptatng 20-minutowg rozmowe

Zeskanuj kod lub wejdz na go.kamoproperty.com/2026guide
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01 DLACZEGO EGIPT

W samym srodku Swiata.

Tu spotykajg sie Afryka, Azja i Europa. Do Zatoki Perskiej leci sie od dwdch i pét do czterech godzin, do wigkszosci Europy od

czterech do szesciu, a bezposrednie loty prowadzg do ponad 100 miast.

CAl - LOTNISKO W KAIRZE

4000 km 110 55 296

kierunkéw  krajow  lotéw dziennie
Londyn 5:35 e Frankfurt 4:50 h
2000 km Londyn 5:35h Paryz 5:10 h Frankfurt 4:50 h

Dubaj 3:50 h Rijad 2:55 h Nowy Jork 11:45 h

Kair Dubaj 3:50 h
/e
L]

Rijad 2:55 h kio, Toronto, Los Angeles

Bezposrednio takze: Rzym, Madryt, Amsterdam, Stambut, Doha, Pekin, To-

HRG - LOTNISKO W HURGHADZIE

83 27 84

kierunkéw  krajow lotow dziennie

Czas lotéw bezposrednich z Kairu. Odlegtosci na mapie to rzeczywiste odlegtosci Frankfurt 5:20 h Zurych 5:05 h Warszawa 4:50 h

po kole wielkim.
Manchester 6:15 h
KOLEJ DUZYCH PREDKOSCI, W PLANACH

Pierwsza linia Kair — Marsa Matruh Bezposrednio takze: Londyn Luton, Paryz, Wieden, Amsterdam, Bruksela,

660 km 2-22 h

Ain Sokhna — Marsa Matruh - uru- do 250 km/h - ok. 2000 km na

Praga, Mediolan, Rijad, Kuweijt

chomienie planowane na lipiec trzech liniach Dane o potgczeniach AeroCorner, pazdziernik 2026. Rozktady zmieniajg sie w zalezno-

2027 Sci od sezonu.

2025: rekordy wszech czasow na obu lotniskach.

Kair obstuzyt prawie dwa razy wigcej pasazeréw niz w szczytowym 2010 roku. A 2026 zndéw idzie lepiej: Kair +9% w sierpniu, egip-

skie lotniska +7% od stycznia do kwietnia.

30,9 rekord ___o _._3317 (+9%)

30 '/"'
'/

20 2020: pandemia 0/
/ 11,4 rekord
~12,2 (+7%)

10 /.
[

0
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

— Kair Hurghada

Pasazerowie lotnisk rocznie, w milionach
Roczna liczba pasazeréw wedtug zestawienia Wikipedii najbardziej ruchliwych lotnisk Afryki; Kair 2025 wedtug operatora lotniska. Przerywane
punkty dla 2026 zaktadajg, ze kazde lotnisko utrzyma dotychczasowe tempo z 2026 r.; nie sg to prognozy.
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02 GDZIE KUPOWAC | JAK

Trzy rynki. Trzy sposoby zakupu.

Cudzoziemcy mogg kupowac nieruchomosci na petng wtasnos¢ na lgdowym wybrzezu Morza Czerwonego, na Wybrzezu Pétnoc-

nym i na gtéwnych rynkach Kairu.

+16%

Sprzedaz prestizowych nieruchomosci w New

~10% rocznie

Wzrost cen na najlepszych odcinkach wy-

1,56 bln EGP

Sprzedaz 20 najwiekszych deweloperow

Egiptu w 2025 r., ok. 29 mid USD

The Board Consulting, za Arab Finance - USD po 54 5 - JLL - regionalne dane rynkowe Q2 2025 - JLL
EGP

brzeza, Morze Czerwone (szac.) Cairo, rok do roku

MORZE SRODZIEMNE

o Wielki Kair

Swe, < Mieszkania do zycia i najem dtugoterminowy. Najemcy przez caty rok.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, “Kair ZACHOD gheikh Zayed - New Zayed - 6th of October - New Giza

~ (4 /.O\Nowe‘x Stolica

WSCHOD New Cairo (Fifth Settlement) - Nowa Stolica - Madinaty -
Mostakbal City - Shorouk

‘e
Ain Sokhna

0.9 Ras El Hekma - ADQ
-,
o~

~-. # Dahab
Sidi Heneish ((r~

Aleksandria o,

~9
Marsa Matruhd /Se=—"" i
X DBB \ Szarm el-Szejk o . ,
i MORZE CZERWONE
Sidi Abdel Rahman/EIAlameI@r N ® El Gouna ° WYbrzeze Polocne
WYBRZEZE POLNOCNE % @ Hurghada €I ) . Aynn . . .
L% A
Y % 7”70 sahi Hasheesh Letnie wybrzeze Morza Srédziemnego, gdzie powstajg megaprojekty z
/ v \® Makadi Bay Zatoki.
7 @ Qatari Diar
. ® soma B .
S Sl e NA ZACHOD OD ALEKSANDRII
N\®' L uksor oaraga o . .
\ €D Fort Ghaiib El Alamein i New Alamein - Sidi Abdel Rahman - Ghazala Bay - Dabaa
@ Marsa Alam - Fouka - Ras El Hekma - Sidi Heneish - Marsa Matruh
= = Kolej duzych predkosci, w planach (od 2027) |l
Lotnisko (legenda ponizej) ] A
. @ Asuan
5.4 Planowane lotnisko (Ras El Hekma) / N
i /
@ Megaprojetz zatok ‘ ® Morze Czerwone

LOTNISKA CAI Kair Migdzynarodowe - SPX Sphinx International, zachodni Kair - HBE Borg El Arab,
Aleksandria - DBB El Alamein - HRG Hurghada - RMF Marsa Alam - lotnisko Ras El Hekma w
planach

Stonce przez caly rok, loty miedzynarodowe i najem wakacyjny.

POLNOC Ajn Sokhna - Galala - El Gouna - Hurghada

POLUDNIE Sahl Hasheesh - Makadi Bay - Soma Bay - Port Ghalib

Somabay Marina

NAJCZESCIEJ

Na etapie budowy

Bezposrednio od dewelopera, z dlugim

planem ratalnym.

SZYBCIEJ NA SWOIM
Gotowa nieruchomos$¢
z rynku wtornego

Widzg Panstwo prawdziwe mieszkanie.

Wynajem od pierwszego dnia.

TO, CO NAJLEPSZE Z OBU
Rynek wtorny z
planem ratalnym

Ptaca Panstwo sprzedajgcemu i przej-

mujg plan dewelopera.

Warto zapyta¢ w rozmowie: ktéra okolica i ktéry sposéb zakupu pasujg do Panstwa budzetu. Zakup nierucho-

2% mosci moze tez otworzy¢ droge do pobytu w Egipcie; przepisy sie zmieniajg, dlatego aktualng sciezke potwier-

dzamy w rozmowie.
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03 DLACZEGO EGIPT

Rekord za rekordem.

Turystyczny rekord Egiptu utrzymywat sie przez 13 lat. Od 2023 roku jest bity co roku, a 2026 jest na dobrej drodze, by pobi¢ go

ZNOoWU.

Rekord
2010: 14,7

2022 2023 2024 2025 2026
rekord rekord rekord oczekiwane

Przyjazdy turystéw, w milionach
Rekord z 2010 r.: Bank Centralny Egiptu. 2022: CAPMAS. 2023-2025: Ministerstwo Turystyki i Starozytnos$ci; State Information Service. Ocze-
kiwania na 2026: minister turystyki (Ahram Online, pazdziernik 2026).

Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

82°F 88°F 91°F 93°F 93°F 90°F 86°F
73°F 73°F 75°F 7eFIF 81°F 82°F 81°F 81°F 79°F 75°F

Stonce/dzien  9h 10h 10h 10h 1h 12h 13h 12h 11h 10h 9h

Hurghada miesiac po miesigcu: temperatura maksymalna w dzien, temperatura morza i godziny stonca dziennie
Cieplo przez catq zime, stonice kazdego dnia. Dlatego turysci, a takze najemcy, przyjezdzajq przez caty rok.

Wieloletnie $rednie miesieczne CRU (University of East Anglia), Met Office i Krélewskiego Holenderskiego Instytutu Meteorologicznego, za
Weather2Travel.

Oczekiwane przychody z tu-

Temperatura morza, kazdego | . . Turysci, styczen—sierpien rystyki w 2026 r.
Stonce, kazdego dnia w roku

22°C N 9 h+ 20 mld

do 13 godzin w lipcu - ’ l l S D+
22 °C lub wigcej, przez caty rok - wzrost o ok. 4% - Rada Ministrow

Weather2Travel )
Weather2Travel Egiptu wobec 16,7 mld USD w roku obro-

towym 2024/25 - minister turystyki
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04 DLACZEGO TERAZ

Pienigdze z Zatoki
budujq egipskie wybrzeze.

Fundusze panstwowe z Zatoki przestaty tylko obserwowaé Egipt i zaczety go budowac. Dwie umowy to prawie 65 miliar-

déw dolaréw.

Ras El Hekma - ZEA (ADQ), 2024 Alam Al Roum - Katar (Qatari Diar), 2025

EXE - 647 mid USD

Inwestycje funduszy z Zatoki na egipskim wybrzezu Morza Srédziemnego, dwie umowy
Ras El Hekma: umowa ZEA—Egipt, luty 2024. Alam Al Roum: Rada Ministréw Egiptu; rozpoczecie budowy w sierpniu 2026 (Daily News

Egypt).

2024 2025, rekord wszech czasow

Przekazy pieniezne z zagranicy Bezposrednie inwestycje zagraniczne, 2024
296 mdUsD — 41,5 mld USD 46.6 mld USD
Turysci ) m

157 min ~19 mln +21% napedzane przez Ras El Hekma - UNCTAD

Pasazerowie lotniska w Hurghadzie

9,6 min — 11,4 mIn +19%

Pasazerowie lotniska w Kairze

29,0 min — 30,9 min

Prognoza wzrostu, 2026

2025: cztery rekordy wszech czaséw, kazdy w poréwnaniu z 2024 4 6 (y
Bank Centralny Egiptu (przekazy: 29,6 mid USD w 2024 i 41,5 mid USD w 9 O
2025, luty 2026); State Information Service i Ministerstwo Turystyki (15,7 podniesiona w lipcu - MFW
min w 2024, ~19 min w 2025); lotniska jak na stronie 01 (Kair: IDSC).

Dlaczego to wcigz wczesny etap

JJ_L Rekordy turystéw, lotnisk i inwestycji zagranicznych @ Nowe miasta na wybrzezu, budowane za pienigdze fundu-

szy panstwowych

Waluta, ktéra obniza prog wejscia dla kupujgcych z O Raty u deweloperéw, dzieki ktérym mozna kupic przed
zagranicy odbiorem
L) Warto zapytaé w rozmowie: ktdre projekty lezg najblizej miejsc, do ktérych ptyng te pienigdze. Uméw rozmowe —
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05 PIENIADZE, NAJEM, WYJSCIE Z INWESTYCJI

0% odsetek. Bez banku.
Bez badania zdolnosci.

W Egipcie zakup finansujg sami deweloperzy. To jedna z najwiekszych zalet tego rynku, a wiekszos$¢ zagranicznych kupu-

jacych nigdy wczesniej sie z tym nie spotkata.

jeszcze 5 lat rat

> Odbiér

44% zaptacone
\

0% 25% 50% 75% 100%

56% po odbiorze kluczy

Przyktad: 10% wptaty poczatkowej, potem réwne raty kwartalne przez 8 lat, z odbiorem w 3. roku.

NIERUCHOMOSC ZA 12 MLN EGP (222 200 USD) W TYM PLANIE, W DOLARACH

Co kwartat To okoto

2080

Cena nieruchomosci Wohtata poczatkowa

222 200 USD 22 200 USD

12 min EGP 10%

6250 USD

32 raty, 0% oprocentowania w umowie

USD

miesiecznie

Przyktad przy kursie 54 EGP za dolara. Raty sg ustalone w EGP: jesli funt egipski stabnie, kazda rata kosztuje mniej dolaréw. To nie jest

oferta.

POTEM NAJEM MOZE POMOC: nieruchomos$ci nad Morzem Czerwonym osiggaly rentowno$¢ brutto najmu
na poziomie 8-12% (2025, JLL - regionalne dane rynkowe). Poniewaz przy odbiorze wiekszo$¢ planu wciaz
pozostaje do splaty, czynsz moze pokry¢ znaczng cze$¢ rat w kazdym roku.

Najem wakacyjny
Krotkie pobyty przez
lokalnego operatora.
Przez caty rok nad
Morzem Czerwonym,
latem na Wybrzezu

Potnocnym.

)
N

KAMO PROPERTY GROUP -

Najem
diugoterminowy
Umowy roczne, stabil-
niejszy dochdd. Najsil-
niejszy w Wielkim

Kairze.

Sprzedaz przed
odbiorem

Sprzedaz umowy, za
zgodg dewelopera.

EGIPT PRZEZYWA SWOJ MOMENT - 2026

Sprzedaz po
odbiorze

Gotowa, wynajetg nie-
ruchomosc¢ tatwiej

sprzedac.

Warto zapyta¢ w rozmowie: o cene za gotéwke w poréwnaniu z ceng w planie ratalnym, harmono-
gram ptatnosci w Panstwa walucie i realistyczne czynsze dla wybranych nieruchomosci.

Dobry wybér
Najszybciej sprzedajg
sie popularne metraze
i ukonczone projekty.

Umoéw rozmowe —

kamoproperty.com


https://go.kamoproperty.com/2026guide

06 WYBRZEZA

Dwa morza, dwa style zycia.

OD JAK DAWNA ROZWIJA SIE KAZDY RYNEK

Wybrzeze od koica lat 80. Prawie 40 lat
othocne Dojrzaty
Morze Cz%rc\;\;zgﬁ od 1990 36 lat
Dojrzaty
Morze C;e;’wdonr:e od 2018 8 lat
OILCHIC Wczesny etap
1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 Dzi$
DOJRZALY DOJRZALY OD 1990 R.
Wybrzeze Poinocne Morze Czerwone Poinoc
Sprawdzony: znane marki, aktywny rynek wtérny i bardzo zywe Sprawdzony: prawdziwe miasto, zywe przez caly rok.

lato. Sam SouthMed sprzedat za 520 mid EGP, ok. 9,6 mid USD. NAJLEPSZY DLA Zycie przez caly rok i dochéd z najmu

NAJLEPSZY DLA Dom na lato z duzym popytem w sezonie 2 SYPIALNIE OD ~202 000 USD facznie, w planie na 8 lat
2 SYPIALNIE OD ~226 000 USD facznie, w planie na 8 lat
1990 El Gouna
. . XM
Koniec lat . s Orascom zaktada cate miasto wypoczynkowe 95‘%5?;@
80. Marina El Alamein INWESTYCJA na pétnoc od Hurghady o
Panstwowy kurort po pierwszych osiedlach PANSTWOWA
Sahelu
2007 Marassi
Emaar Misr otwiera swdj kurort w Sidi Abdel EM/‘}RAR
MIS
Rahman
WCZESNY ETAP
2014 Almaza Bay 1
Travco otwiera Sidi Heneish swojg wioskg travcoproperties. MOI‘ZC CZCI‘WOI’IC PO}Udnle
wypoczynkowa Miodszy: znane marki dopiero teraz wchodza, wiec kupujacy
2018 New Alamein City wchodza wczesniej.
Catoroczne miasto panstwa: wiezowce przy INM'”;STZCJA
: PANSTWOWA 2 . o
plazy, marina i uczelnie NAJLEPSZY DLA Stonce przez caly rok i wczesne wejscie
. 2 SYPIALNIE OD ~170 000 USD tgcznie, w planie na 8 lat
2021 Silversands E P
Osiedle nad lagung od Ora Developers 2018 Makadi Heights
2024 Ras El Hekma MODON Orascom Development rozpoczyna nowe mia- RRﬁS,S\%A(éM
! sto w Makadi
Nowe miasto za 35 mld USD z ADQ z Abu PALMHILLS
Zabi; dzielnice Modon i Palm Hills DEVELOPHENTS 2023 Almaza Bay Ras Soma
2024 SouthMed Traveo przenosi swoj marke z Wybrzeza Pol- traveoproperties.
Megamiasto TMG; wediug doniesier ponad 60 J TM G nocnego na potudnie
mid EGP (ok. 1,1 mld USD) zarezerwowane w & 2023-24 Osiedla w Somabay
12 i
godzin Kurort zaczyna wprowadza¢ osiedla SOM%Q/W
2025 Wadi Yemm mieszkaniowe o
Modon uruchamia pierwszg z 17 dzielnic Ras MODON 2025 Marassi Red Sea
El Hek
exma Emaar Misr przenosi Marassi do Ras Abu EMAAR
Misk
2025 Soma
ll\}lartn QAltR'OI;I'm 29,7 mld USD n QATARI DIAR
B e 2026 Qatari Diar Red Sea o
Uzgodniono przydziat terenu o powierzchni 29 QATARI DIAR
Cze 2026 rth m
Nobu North Coast - min m? migdzy Makadi Bay a Soma Bay
Hotel i rezydencje w Ogami od SODIC INOBU
Teraz Shams Soma
Lip 2026  Nammos Ras El Hekma MARAKEZ wchodzi nad Morze Czerwone, w waraxez fify’
Modon sprowadza do Egiptu kurort, wioske i mmm obrebie Somabay

rezydencje Nammos

Ceny z 2 sypialniami: najnizsza cena taczna w 8-letnim planie dewelopera, pazdziernik 2026 (dane KAMO, portale nieruchomosci), przy kursie 54 EGP za dolara; za gotéwke zwykle taniej.
Sprzedaz SouthMed: Daily News Egypt, sierpien 2026.
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KOLEINY KROK
Porozmawiaj z ludzmi stojgcymi za KAMO.

Bezptatna, poufna 20-minutowa rozmowa telefoniczna lub wideo, bez zobowigzan. Doradzamy kupujacym z zagranicy i

Egipcjanom mieszkajgcym poza krajem, i zawsze stoimy po Panstwa stronie.

Kazde z nas zrobito krok podobny do tego, ktory Panstwo rozwazajg. Doradzamy z doswiadczenia, nie z
broszury.

Mohamed Elbassyouni Khaled Haridi Larissa Pagan Mido Elgabri
WSPOLZALOZYCIEL WSPOLZALOZYCIEL DORADCZYNI DS. DORADCA DS. NIERUCHOMOSCI
Charlotte, NC — Dubaj — Egipt Waszyngton — Meksyk — Morze Czerwone NIERUCHOMOSCI Nowy Jork = Egipt

Dziesiec¢ lat jako licencjonowany po- Absolwent GWU i byly inzynier NASA, ~ Dominikana — Niemcy — Egipt Kariera w ustugach finansowych w USA
srednik w Karolinie Pétnocnej, potem ktory zjezdzit swiat i mieszkat w Hiszpa-  Wychowana miedzy kulturg dominikan- i na Bliskim Wschodzie, i wcigz kursuje
lata sprzedazy i doradztwa w Dubaju i nii i Meksyku, zanim wybrat dla swojej ska a niemiecka, kierowata operacjami migdzy nimi. Wnosi do rozmowy nowo-
Abu Zabi. Dzi$ pracuje miedzy Wybrze-  rodziny Morze Czerwone. Sam kupit miedzynarodowych koncernéw w Niem-  jorski styl: bezpo$rednio, szybko i kon-
zem Poétnocnym, Kairem i Dubajem i nieruchomosci w Makadi Heights i w czech. Dzi$ pilnuje za Panstwa dewelo-  kretnie w liczbach.

oglada nowe inwestycje, zanim zrobig Somabay. peréw, sprzedajacych i formalnosci, po

to jego klienci. niemiecku, hiszpansku lub angielsku.

MIESZKALISMY | PRACOWALISMY W Charlotte, NC Nowy Jork Waszyngton Niemcy Hiszpania Meksyk Dubaj Kair Morze Czerwone

Spojrzenie z zagranicy  Cztery jezyki Na miejscu Po Panstwa stronie
Kariery w USA, Niemczech, Dubaju i  Angielski, arabski, niemiecki i hisz- W Kairze, nad Morzem Czerwonym  Na etapie budowy: ptaci nam dewe-
Kairze; domy w Hiszpanii, Meksyku i  panski, w catym zespole. oraz miedzy Dubajem a Wybrzezem loper. Rynek wtérny: zwykle 2% pro-
nad Morzem Czerwonym. Doradza- Pdtnocnym. wizji od kupujgcego, uzgodnione na
my kupujgcym, ktorzy robig ten sam pismie.
krok.
@ Panstwa @ Co pasuje
otrzeb Rynek i sposéb zakupu g 9 2
P y ynekisp P Zeskanuj kod i umow bez-
Cel, budzet, waluta i dopasowane do 1 .
- batetu ﬂ:.,._,‘ platng 20-minutowy
rozmowe
@ Panstwa liCZby @ Kolejne kroki go.kamoproperty.com/2026guide - WhatsApp
Petny koszt, plan i realny Co sprawdzi¢ i w jakiej +20 122 684 7598 - hello@kamoproperty.com
czynsz, w Panstwa kolejnosci.
walucie.

Dane na 2026 ., ze zrodet podanych na kazdej stronie. Przyktady plandw i najmu s3 ilustracja, nie ofertg ani obiecanym zwrotem. Informacja ogdlna, nie porada prawna, podatkowa ani inwe-
stycyjna. Szczegoty: kamoproperty.com/guides/egypt-investor-guide. Zdjecia: Soma Bay z lotu ptaka i Nowa Stolica, Wikimedia Commons; piramidy w Gizie i laguna na Wybrzezu Pétnocnym,
od KAMO; Marassi, Emaar Misr; Somabay Marina, Aquaman Somabay.
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